Lenjatage

LARVIK

Kjokkentegninger - AH0I01, AHO201, AHO301 og AHO401 + BHO101, BH0201, BHO301 og BH0401
Kjokkentegninger - AH0102, AH0202, AH0302 og AH0402 + BHO102, BH0202, BH0302 og BH0402
Kjokkentegninger - AH0103, AH0203, AH0303 og AH0403 + BHO103, BH0203, BHO303 og BH0403
Kjokkentegninger - AH0104, AH0204, AH0304 og AH0404 + BHO104, BH0204, BH0304 og BH0404
Kommuneopplysninger
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Kjokkentegninger - AHO101, AH0201, AHO301 og AH0401 + BHO101, BH0201, BHO301 og BH0401
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Kjokkentegninger - AHO101, AH0201, AHO301 og AH0401 + BHO101, BH0201, BHO301 og BH0401
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Kjokkentegninger - AHO101, AH0201, AHO301 og AH0401 + BHO101, BH0201, BHO301 og BH0401
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Kjokkentegninger - AH0102, AH0202, AH0302 og AH0402 + BH0102, BH0202, BH0302 og BH0402
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Kjokkentegninger - AH0102, AH0202, AHO302 og AH0402 + BH0102, BH0202, BH0302 og BH0402
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Kjokkentegninger - AH0102, AH0202, AHO302 og AH0402 + BH0102, BH0202, BH0302 og BH0402
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Kjokkentegninger - AH0102, AH0202, AHO302 og AH0402 + BH0102, BH0202, BH0302 og BH0402
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Kjokkentegninger - AHO103, AH0203, AHO303 og AH0403 + BH0103, BH0203, BH0303 og BH0403
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Kjokkentegninger - AHO103, AH0203, AHO303 og AH0403 + BH0103, BH0203, BH0303 og BH0403
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Kjokkentegninger - AH0103, AH0203, AHO303 og AH0403 + BH0103, BH0203, BH0303 og BH0403
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Kjokkentegninger - AH0104, AH0204, AH0304 og AH0404 + BHO104, BH0204, BH0304 og BH0404
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Kjokkentegninger - AH0104, AH0204, AH0304 og AH0404 + BH0104, BH0204, BH0304 og BH0404
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Kjokkentegninger - AH0104, AH0204, AH0304 og AH0404 + BH0104, BH0204, BH0304 og BH0404
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Kommuneopplysninger

Utskriftsdato: 18.11.2020

Eiendomskart for eiendom 3805 - 2005/761// "f\

2005008

Frani

Frankentiatsveimn

ra i

N 2008761

s T

2005864 -

T ]
Ly

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmait.

Elend ense -
————— Hjelpelinje vegkant
1o s=sesa=== Hjelpellnje fiktiv
Hjelpelinje punkifeste

. Grensepunkt- lite neyaktig

Eiendomsg - lite neyaktig
Ei - mindre neyakti . o
Eiend: - mi neyaktig
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1kt - mindre neyaktig
. Grensepunkt - middels neyaktig
. Grensepunkt - noyaktig

. Grensepunkt- svart nayaktlg

o Grensepunkt - offentlig godkjent

A Grensepunkt - bolt

¥ Grensepunkt-kors

= Grensepunkt -rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt/annet
.- Grensepunkt - uten klassifisering



Kommuneopplysninger

Areal og koordinater for eiendommen

Areal 11 907,00 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6547772,78
Grensepunkter

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatti Grensepunkttype

1 654782555 560524,56 15cm lkke spesifisert (IS) Gjerdestolpe (82)

2 6547775,63 560533,24 200 cm  lkke spesifisert (IS) Ukjent (97)

3 654774513 560540,95 200 cm  Ikke spesifisert (1S) Geometrisk hjelpepunkt (99)

4 654770842 560561,25 200 cm Ikke spesifisert (1S) Geometrisk hjelpepunkt (99)

5 6547682,82 560581,17 15 cm Ikke spesifisert (IS) Gjerdestolpe (82)

6 654767555 560586,27 15cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
7 6547666,06 560584,27 156 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
8 6547657,87 560572,11 15cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
9 6547660,15 560569,84 15cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
10 6547641,42 560543,15 15cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
11 6547646,34 560540,38 15 cm Ikke spesifisert (iS) Gjerdestolpe (82)

12 6547646,69 560538,83 15cm lkke spesifisert (IS) Gjerdestolpe (82)

13 6547647,3 56053749 15 cm Ikke spesifisert (I1S) Gjerdestolpe (82)

14 6547648,19 560536,2 15cm |kke spesifisert (IS) Gjerdestolpe (82)

15 6547649,25 560535,03 15 cm lkke spesifisert (IS) Gjerdestolpe (82)

16 6547650,3 560534,02 15 cm Ikke spesifisert (IS) Gjerdestolpe (82)

17 6547651,53 560533,14 156 cm lkke spesifisert (IS) Gjerdestolpe (82)

18 6547652,78 560532,26 15cm Ikke spesifisert (1S) Gjerdestolpe (82)

19 6547661,56 560526,37 200 cm  Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)

20 6547689,61 560507,08 200 cm lkke spesifisert (IS) Ukjent (97)

21 6547715,17 560489,5 200 cm lkke spesifisert (1S) Off. godkjent grensemerke (51)
22 6547785,36 560438,32 10 cm Annen terrengdetalj (AD)  Asfaltspiker (94)

23 6547820,74 560488,05 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
24 6547821,63 560494,83 15cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
25 654782791 560503,72 15cm  Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
26 6547824,12 560506,38 15cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
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Ost

560509,97

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
50,67
31,54 130,00
4213 130,00
32,44
8,88
11,29 6,00
14,66
3,22
32,61
5,65
1,59
1,47
1,57
1,68
1,46
1,51
1,53
10,57
34,04
31,02
86,87
61,03
6,84
10,88
4,63

18,24



Larvik kommune

Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Kommuneopplysninger

Utskriftsdato: 18.11.2020

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3805 | Gardsnr. 2005 | Bruksnr. 761 Festenr. Seksjonsnr,
Adresse Yttersgveien 21, 3274 LARVIK

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte
plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa intemett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder defte for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Kommuneplaner

Id 201310

Navn Kommunedelplan for Larvik by 2015-2027
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

lkrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Kommun
Id

Navn
Status
Plantype

16.09.2015

hitp //webhotel2.gisline no/GisLinePlanarkiv/3805/201310/Dokumenler/Revidere%20bestemmelser%20ved!att%2013.09 2017, %20sist%20reviden®,20250370 pdl

Delareal 70m?
Arealbruk Veg,Naveaerende

Delareal 2m?
Arealbruk Uteoppholdsareal,Navaerende

Delareal 11835 m?
Arealbruk Kombinert bebyggelse og anleggsformél,Navaerende

Delareal 11 907 m?
BestemmelseOmradenavn TRANS_1
KPBestemmelseHjemmel fysisk utforming av anlegg

eplaner under arbeid
201811

Kommunedelplan for Larvik by 2020-2032
Planlegging igangsatt

Kommunedelplan

Reguleringsplaner

Id

Navn
Plantype
Status

201820
Yttersgveien 21
Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan
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Ikrafttredelse

Delarealer

Kommuneopplysninger

13.05.2020

Delareal 99 m?

Formal Gang-/sykkelveg
Feltnavn o_SGS2

Delareal 7 m?

Formal Energianlegg
Feltnavn BE

Delareal 34 m?

Formal Renovasjonsanlegg
Felthavn f BRE2

Delareal 142 m?

Formal Annen veggrunn - grentareal

Feltnavn

Delareal
Formal
Felthavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Felthavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Felthavn

Delareal
Formal
Feltnavn

o_SVG3

105 m?
Vegetasjonsskjerm
f Gv2

131 m?
Veg
f SV2

1364 m?
Parkeringsplasser
f SPP

161 m?
Gangveg/gangareal/gagate
f SGG2

18 m?
Leskur/plattformtak
o _SP

67 m?
Gangveg/gangareal/gagate
0_SGG1

50 m?
Renovasjonsanlegg
f_BRE1

5271 m?
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
BBB1

6 m?
Annen veggrunn - grentareal
0_SVG5

17 m?
Annen veggrunn - grgntareal
o_SVG7

3267 m?
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
BBB2

102 m?
Annen veggrunn - grgntareal
o_SVG2
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Reguleringsplaner under arbeid i neerheten (100 meter)

Id

Navn
Status
Plantype

Delareal 627 m?
Formal Lekeplass
Felthavn o_BLK2

Delareal 208 m?
Formal Veg
Feltnavn f SV1

Delareal 191 m?

Kommuneopplysninger

Formal Vegetasjonsskjerm

Feltnavn f GV1

Delareal 42 m?

Formal Annen veggrunn - tekniske anlegg

Feltnavn f SVT

Delareal 4 m?
RPHensynsonenavn H140_1
RPSikring Frisikt
Delareal 6 686 m?

Bestemmelsesomrade vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg

200926
Hovlandbanen
Planlegging igangsatt

Detaljregulering

DENJA HAGE - VEDLEGG SIDE 19



Kommuneopplysninger

Reguleringsplankart

Eiendom:
R Adresse:
Dato:
Larvik kommune Malestokk:

2005/761
Yttersaveien 21
18.11.2020
1:1000

©Norkart 2020

Kartel er produsert fra kemmunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjenal standard,
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes il andre formal enn det for

malel det er ullevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk,

DENJA HAGE - VEDLEGG SIDE 20




Kommuneopplysninger

Tegnforklaring

Requieringsplan-8yggeomrdder (PBL1985 §

Omrade forbaliger medtilhgrende anlegg
Frittiggende sm&husbebyggelse

Konsentrart smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse

Omrade forforretning

Omrade forindustri/lager

Offentlig barnehage

Offentlig undervisning (skole,universitet mv.)
Offentlig institusjon (sykehus,aldershjen,syk
Offentlig kike

Bensinstasjon

Annetbyggeomride

Reguleringsplan-tandbruksomrader (PBL198.
Omrade forjord- og skogbruk

Requieringspian-Offentiige trafikkomrider (.
Kjgreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
Parkeringsplass
leringsplan-Friomrdder (PBL1985 & 25,
Friomrader
Turveg
Anleggforlek
Anleggforidrettog sport
Annetfriomrade
Requileringsplan-Fareomrader (PBL198S § 2
N\ \\ Hgyspenningsanlega (hsyspentlinje,transfo
Reguleringsplan-Spesialormrader (PBL1985 §
Privat veg
Parkbelte iindustristrgk
Friluftsomri3de i sjg og vassdrag
Idrettsanlegg som ikke er offentlig tilgiengelic
bl Bevaring av bygningerog anlegg
111 Bevaring av bygninger
[ Bevaring aviandskap oguegetasjon

ornrade for saarskilte anlegg

ringsplan-Fellesormrdder (PBL1985 § .

Felles avkjgrsel

R

Il E

7

Regqu

I

7/////, Fellesgangareal

Felles parkeringsplass
Felles lekeareal forbam

Felles grgntanlegg
Annetfellesareal forflere eiendommer

YL

Reguleringsplan-Kombinerte formal (PBL198
- Bolig/ Offentig

Forretning/Kontor
Forretning/Kontor/Industi

Kontor/ Industi

Annet kormnbinertformal
Unyansertformal (kun for eldre planer)

Reguieringsplan-Kombinerte formdl (PBL198

=~ Grense for bevaringsomride

IV

Reguleringsplan-Bebyggeise og anlegg (PBL
Boligbebyggelse
Boligbebyagelse - frittliggende smahusbebyge
Boligbebyggelse - konsentrert smhusbebygg
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Iz Institusjon

[ Energianlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Uteoppholdsareal

Lek eplass

Gardsplass

Annet uteoppholdsaraal

" . Bolig/genesteyting

N % Ny

Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Veg

Kjgreveg

Fortau

Gang/sykkelveg

Gangveg/gangareal/gigate

Annenveggrunn - tekniske anlegg

Industriflager

Annenveggrunn - grgntareal
Leskur/plattformtak

Parkering

Parkeringsplasser med besternmelser
Requleringsplan-Grgnnstruktur (PBL2008 §1
Naturormnride

Turveg

Friomrade

Vegetasjonsskjerm

Reguleringsplan- Bruk og vern av sjg og ve
Bruk og vern av sjg og vassdragmed tilhgren

Reguleringspian-Hensynsoner (PBL2008 8l:
/ / / . Faresone-Ras-og skredfare
/ / / . Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
.\ \ Sikringsone - Frisikt

/ / ~ Angitthensynsone - Hensyn landskap

Requieringsplan- Besternmelseomrdder L8
[ Bestermmelseomrade-Anlegg- og riggomrade

B Gesternmelseomride
Requieringsplan-Juridiske linjer og punkt PE

. Sikringsonegrense
- Angitthensyngrense
~_~-_~" Bestemmelsegrense
[ Regulerthgyde

Requieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200|
I

Regulerings- og bebyggelsesplanornrade
-~ Planens begrensning
- Faresonegrense

""" Form3lsgrense
""" Requlerttomtegrense
z_-* Eiendomsgrense som skal oppheves
~ Byggegrense
-""" Planlagtbebyggelse
~_~-"™ Bebyggelse somforutsettes flemet
- Regulert senterlinje
e Frisiktslinje
—.-"" Regulertkantkjgrebane
e Regulertparkeringsfelt
""" Regulertfotgjengerfelt
=i Regulert stgyskjem
e Tunnel
" MailelinjefAvstandslinje
- Avkjgrsel
} Tunnel3pning
Ahc Paskrift feltn avn
Abc P 3skriftregquleringsform 3lf arealformal
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REGULERINGSBESTEMMELSER
Yttersoveien 21, gbnr 2005/761 m. fl.

Dato
Planid:

Kommuneopplysninger

Larvik
kommune

01.07.2019, sist revidert 18.11.2019
201820

Plantype: Detaljert reguleringsplan

Revisjoner
Dato Saksnr. Merk.
13.05.2020 | 027/20 Godkjent av kommunestyret

§ 1 - GENERELT

Reguleringsbestemmelsene gjelder for alle omrader innenfor planens begrensing som vist pa
plankartet.

§1.1

Arealet innenfor planens begrensning er regulert til (§ 12-5):
BEBYGGELSE OG ANLEGG

Bolighebyggelse — Blokkbebyggelse (f_BBB1-2)
Lekeplass (o_BLK1-2)

Energianlegg (BE)

Renovasjonsanlegg (f_ BRE1-2)

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Veg (f_SV1-2)

Kjereveg (o_SKV1-2)

Fortau (o_SF)

Gang -/sykkelveg (0_SGS1-2)

Gangareal (0_SGG1)

Gangveg (f_SGG2)

Annen veggrunn — tekniske anlegg (o_SVT1-2, f_SVT3)
Annen veggrunn — grantareal (o_SVG1-7)
Parkeringsplasser (f_SPP1)

Léskur/bussholdeplass (o_SP)

GRONNSTRUKTUR

Vegetasjonsskjerm (f_GV1-2)

Reguleringsbestemmelser for Yttersoveien 21, gbnr. 2005/761 m. fl,, sist revidert 18.11.2019

CiAdA A A7
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§1.2

§1.3

§1.4

§21

Kommuneopplysninger

Hensynssoner (§ 11-8 a, Jf. § 12-6):

SIKRINGSSONE
Frisikt H140_1-2

ANGITT HENSYNSONE
Hensyn landskap (H550)

Bestemmelsesomrader (§ 12.7):

VILKAR FOR BRUK AV AREALER, BYGNINGER OG ANLEGG
#1-2 Parkeringskjellere

Planens hensikt

Formalet med planen er & legge til rette for utbygging av omradet med boliger i form
av blokkbebyggelse med parkering i kjeller/underetasje og inntil 4 boligetasjer.
Gjesteparkering skal skje pa terreng. Planen legger til rette for maksimalt 80
boenheter. All eksisterende bebyggelse i planomradet planlegges revet.

Den kommunale kvartalslekeplassen nord i planomradet skal opprustes i forbindelse
med utbyggingen. Den vestre delen av denne lekeplassen, som bestar av svaberg,
reguleres til hensynssone landskap for & beskytte svaberget og vegetasjonen. Det
etableres i tillegg en ny neerlekeplass i umiddelbar tilknytning til den eksisterende
kvartalslekeplassen.

§ 2 - FELLESBESTEMMELSER
Rekkefalgekrav

a) Etter at eksisterende bebyggelse er revet og far det gis igangsettingstillatelse
for grunnarbeider skal det gjennomfgres en miljgteknisk grunnundersgkelse.
Dersom det pavises forurensninger, skal det utarbeides en tiltaksplan, som skal
godkjennes av Larvik kommune. Eventuelle tiltak skal veere gjennomfart far det
gis igangsettingstillatelse for grunnarbeider.

b)  Far det gis igangsettingstillatelse for byggearbeider skal:

e Trasé for lavspentkabler og plassering av fordelingsskap veere avklart med
Skagerak Energi.

e Plassering og utforming av renovasjonsanlegg veere avklart med
Kommunalteknikk.

c) For 1. boenhet far midlertidig brukstillatelse/brukstillatelse skal:

« Kildesorteringsanlegg for renovasjon for det aktuelle byggetrinnet veere ferdigstilt.

« Parkeringsplasser for det aktuelle byggetrinnet veere ferdig opparbeidet.
Fortau 0_SGS1 langs Yitersgveien veere opparbeidet i samsvar med krav fra
Statens vegvesen. Fortau 0_SGS2 skal veere opparbeidet langs det aktuelle
byggetrinnet.

o Stayskjerm langs Yttersgveien veere ferdigstilt. Ved etappevis utbygging skal
steyskjermen veere ferdigstilt i tilstrekkelig lengede til & ivareta det aktuelle
byggetrinnet.
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Kommuneopplysninger

d) Folgende krav gjares gjeldende for ferdigstillelse av lekeplasser:

e Kvartalslekeplass o_BLK1 skal ferdigstilles senest nér 26. boenhet far midlertidig
brukstitlatelse.

o Neerlekeplass o_BLK2 skal ferdigstilles far farste boenhet i felt BBB1 far
midlertidig brukstillatelse. De to lekeplassene slas sammen til én.

o Neerlekeplassen syd for planomrédet skal ferdigstilles far farste boenhet i felt
BBB2 far midlertidig brukstillatelse. Dersom kommunal lekeplass i syd utgar, skal
ytterligere en naerlekeplass, benevnt f_, med minste starrelse 150 m?,
opparbeides innenfor planomradet.

e) Fortau o_SF1 skal veere ferdigstilt nar 26. boenhet far midlertidig brukstillatelse.

f) Gangareal f_SGG2 skal veere ferdigstilt nér farste tilliggende bygg far midlertidig

brukstillatelse.

§ 2.2 Dokumentasjonskrav
Sgknad om tillatelse til tittak/rammetillatelse skal inneholde:

o Malsatt utomhusplan i méalestokk 1:500 eller 1:200 med angivelse av bebyggelse,
vegetasjon, belysning, stier, gjesteparkering, kvartalslekeplass, neerlekeplasser,
kildesorteringsanlegg for renovasjon og kigreadkomst til parkeringskjellere.

¢ Profiltegninger (vei og VA) + fortau

s Overvannsplan for hele omradet

e Eksisterende og nye koter

o Forstatningsmurer med angitt hgyde i forhold til terreng

« Privat og felles uteoppholdsareal

e Stoyskjerm langs Yttersaveien. (Utstrekning, utforming og materialbruk).

o Geoteknisk rapport

o Sykkelparkering

§ 2.3 Miljgforhold/grunnforhold/sikring
a) Grave- og fundamenteringsarbeider ma detaljprosjekters av geoteknisk fagkyndig
pa grunnlag av grunnundersakelser.
b) Forurensede masser skal handteres, transporteres og deponeres i samsvar med
tiltaksplanen.
§2.4 Stoy
Langs Yitersgveien skal det oppfares stayskjerm i henhold til plankartet. Skjermen
skal ha den hgyden som kreves for & gi uteoppholdsarealene i omradene BBB1-2
tilfredsstillende lydforhold.
§ 2.5 Automatisk fredede kulturminner

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, gdelegge, grave ut, flytte,
forandre, tildekke, skjule eller p& annen méte utilbarlig skjemme automatisk fredet
kulturminne eller framkalle fare for at dette kan skje, ma arbeidene straks stanses og
kulturminneforvaltningen varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller
ansvarshavende leder pa stedet.
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§ 2.6 Parkeringskrav

§2.7

Det skal avsettes minimum 1,5 parkeringsplasser for bil pr. boenhet. Minimum 1 plass
pr. boenhet skal anlegges i parkeringskjeller. @vrige plasser kan anlegges pa terreng
i omrade f_SPP.

Det skal avsettes minimum 1 sykkelparkeringsplass pr. boenhet.

Uteoppholdsareal og lekeplasser

a)

b)

Uteoppholdsarealer for boligene skal opparbeides innenfor feltene BBB1-2 i
samsvar med bestemmelsene til kommunedelplan for Larvik by. Ved etappevis
utbygging skal arealene opparbeides for hver etappe i en starrelse som
tilsvarer antall boenheter i etappen.

Det vises til § 2.1 d angdende rekkefalgesbestemmelser for ferdigstillelse av
lekeplasser og til § 3.4.

Planlgsning, materialbruk og utfarelse for lekeplassene skal utarbeides i
samarbeid med og godkjennes av Larvik kommune.

Omrade o_BLK1 skal utrustes i samsvar med bestemmelsene for
kvartalslekeplass i Larvik kommunes lekeplassnormal.

Omrade o_BLK2 skal utrustes i samsvar med bestemmelsene for naerlekeplass
i Larvik kommunes lekeplassnormal. Sammen med lekeplassen syd for
planomrédet (kir. pkt. c) anses o_BLK2 & dekke behovet for naerlekeplass for
boligene i omradene BBB1-2.

Det skal opparbeides en god stiforbindelse gjennom omrade BBB1 og BBB2 til
omrade o_BLK2 for a sikre adkomst fra internveien til lekeplassen.

Lekeplassen Ved Sagaveien umiddelbart syd for planomradet skal utrustes i
samsvar med bestemmelsene for neerlekeplass i Larvik kommunes
lekeplassnormal. Dersom lekeplassen i syd utgér, skal neerlekeplass
opparbeides innenfor omradene BBB1/BBB2 og utrustes i samsvar med
bestemmelsene for naerlekeplass i Larvik kommunes lekeplassnormal.

§ 2.8 Punktsymboler

Avkjorselspiler

Avkjarsler fra offentlig vei, Yttersgveien og Sagaveien, er vist p& plankartet med
avkjarselspiler. Det er ikke vist avkjgrselspiler fra internveiene f_SV1 og f_SV2 eller
parkeringsomradet f_SPP2 til byggeomradene BBB1-2. Avkjarsler til disse omradene
skal fastlegges i utomhusplanen.

§ 2.9 Justeringer i planen

Omradene f_ BRE1-2 og omréde BE kan forskyves maksimalt 3 m langs Sagaveien for
& tilpasse plasseringen til den eksisterende blokksteinsmuren.
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REGULERINGSFORMAL

§ 3 - BEBYGGELSE OG ANLEGG

§ 3.1 Boligbebyggelse — blokkbebyggelse
Omrade BBB1 og BBB2

a)
b)

<)

d)

Maksimal utnyttelsesgrad for hvert av feltene er angitt pa plankartet som %-BYA.
Det kan oppfares maksimalt 80 boenheter innenfor planens begrensning.

Bebyggelsen skal ha flate tak. Maksimale gesimshgyder er angitt pa plankartet som
kotehgyder.

For heissjakter og trapperom, ventilasjon og liknende tillates den angitte
byggehayden overskredet med inntil 2,5m over maksimalt 10 % av takflaten i gvre
etasje.

Nedkjgringsramper til parkeringskjellere skal anlegges fra internveien f_SV2 og
parkeringsomradet f_SPP og skal framga av utomhusplanen. Rampe kan anlegges
inntil 1 m fra eiendomsgrensen mot gbnr. 2005/913 og omrade o_BLK2.

Bygningenes fasader skal ha et variert uttrykk. Det skal benyttes to ulike
fasadematerialer hvorav ett skal veere dominerende og det andre supplerende. Den
enkelte bygningskropp skal ha forskyvinger i plan og variert balkongutforming.
Fargevalgene skal veere tilpasset omgivelsene og understatte den volummessige
oppdelingen av bygningskroppene. Endelig utforming og materialvalg skal
redegjgres for ved sgknad om rammetillatelse og om ngdvendig dokumenteres
med fargepraver.

§ 3.2 Energianlegg
Omrade BE

Omradet skal benyttes til nettstasjon for el-kraftforsyning. Dersom planomradet kan
betjenes av en nettstasjon utenfor planomradet, skal omrade BE opparbeides pa samme
mate som omrade GV4.

§ 3.3 Renovasjonsanlegg
Omrade f BRE1-2

a) Omradene skal benyttes til renovasjonsanlegg i form av helt eller delvis nedgravde

beholdere. Lasningen skal fglge den til enhver tid gjeldende kommunale norm og
skal godkjennes av Larvik kommune. Omkring beholderne skal det veere fast
dekke i tilslutning til dekket i tilstatende parkeringsomrade og veidekket i
Sagaveien. Omradene skal vaere universelt utformet.

b) Begge omradene skal veere felles for alle boenheter i planomradet.
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§ 3.4 Lekeplass
Omrade O_BLK1-2
Kfr. 2.7 b.
a) Omrade o_BLK1 skal benyttes som offentlig kvartalslekeplass.

b) Omrade o_BLK2 skal benyttes som offentlig neerlekeplass.

§ 4 - SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
§ 4.1 Veg (f_SV1-2)
a) Omradene er felles for alle boligene i omradene BBB1-2.
b) Omréde f_SV1 skal benyttes til adkomst fra Yitersgveien til parkeringsomradet
f SPP. Omréade f_SV?2 skal benyttes som adkomstvei fra Sagaveien il omrade
BBB1 og parkeringsomréade f_SPP.
§ 4.2 Kjoreveg (0_SKV1-2)
a) Omrade o_SKV1 benyttes til kommunal vei.
b) Omrade o_SKV2 benyttes til fylkesvei 110, Yttersgveien.
§ 4.3 Fortau (0_SF1-3)

Omradene skal benyttes til fortau. Fortauet skal opparbeides i en bredde av 2,25 m + 0,25
m skulder.

§ 4.4 Gang-Isykkelveg (0_SGS 1-2)

Omradene skal benyttes til fortau langs Yttersgveien. Fortauet skal opparbeides i en
bredde av 2,5 m.

§ 4.5 Gangareal (0_SGG1)

Innenfor omradet skal det anlegges en gangsti mellom Sagaveien og Yitersgveien.
Omradet kan beholdes som et grant omrade og beplantes

§ 4.6 Gangvei (f_SGG2)

Omradet er felles for alle boligene i omradene BBB1-2.
| omrédet skal det anlegges en gangvei som vist pa plankartet. Veien skal veere apen for

allmennheten.
§ 4.7 Annen veggrunn — tekniske anlegg (f_SVT)

a) Omrade f_SVT skal veere felles for alle boenheter i omradene BBB1 og BBB2.
Omradet skal benyttes som adkomstomr&de for det tilstatende renovasjonsomradet
f BRE1. Omradet skal opparbeides med fast dekke i tilslutning til veidekket i
Sagaveien og adkomstvei f_SVT2 og dekket i omréde f_BREL1. Mellom omrade
f_SVT3 og omrade f_SV2 kan det veere kantstein.
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§ 4.8 Annen veggrunn — grgntareal (0_SVG 1-7)
a) Omradene o_SVG1-3 skal benyttes til sngopplag.

b) Omradene o_SVG4-7 skal benyttes til veigraft/sngopplag langs kommunal vei,
Frankendalsveien og Sagaveien. Omradene skal opparbeides til grgntareal.

§ 4.9 Leskur/bussholdeplass (0_SP)

Omradet skal benyttes til Iéskur for bussholdeplass i Yttersgveien. Dersom omradet ikke
benyttes til Iéskur, skal det opparbeides pa samme mate som tilstatende arealer o_SVG2
og BBB2.

§ 4.10 Parkeringsplasser (f_SPP)

Omradet er felles for alle boligene i omrade f_BBB1-2 og skal benyttes til gjesteparkering
og parkeringsplasser for boligene. Parkeringsrekken langs Sagaveien skal brytes av
minimum fire beplantede rabatter Rabattene fordeles jevnt i omradet.

§ 5 - GRONNSTRUKTUR
§ 5.1 Vegetasjonsskjerm (f_GV1-2)

Omrédene skal tilsds/beplantes og skal danne en grann skjerm mellom Sagaveien og vei
f_SV2/parkeringsarealet f_SPP. Eksisterende blokksteinsmur og jordvoll kan beholdes og
eventuelt suppleres.

§ 6 — HENSYNSSONER

§ 6.1 Sikringssone
Frisiktsoner (H140_1-2)

Innenfor omradet med krav om frisikt skal det veere fri sikt i en hgyde over 0,5m over
tilstgtende veiers planum.

§ 6.2 Angitt Hensynssone
Hensyn landskap (H550)

Innenfor omradet skal svaberg og eiketreer bevares.

§ 7 - BESTEMMELSESOMRADER

§ 7.1 Vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg
Parkeringskjellere

#1 og #2
Parkeringskijellere kan anlegges innenfor bestemmelsesomradene #1 og #2.
Nedkjaringsramper regnes ikke som en del av parkeringskjellerne og kan anlegges
innenfor omradene BBB1 og BBB2 ogsé utenfor bestemmeisesomradene.
Larvik kommune, arealplan,
19.05.2020

Hege Eick
Virksomhetsleder Arealplan
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Eiendom: 2005/761
Adresse: Yitersgveien 21
Dato: 18.11.2020 UTM-32

Reguleringsplanforslag Z\i

Larvik kommune Malestokk: 1:1500

A9

NNV
Q

N@Norkart 2020

Sl aralla

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viklige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen f. lov om &ndsverk.
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Tegnforklaring

Regquieringsplan-8ebyggeise og anieqq (PBL
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebygg

Forretninger
@ Bensinstasjon/vegserviceanlegg
e  Energianlegg
Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Kigreveg
Fortau
Gang/sykkelveg
[ Annenveggrunn - tekniske anlegg
I Annenveggrunn - grgntareal
Reguleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §1
Naturomr
Turveg
Vegetasjonsskjerm
Reguieringsplan-Hensynsoner (PBL2008 81z
/ / / ., Faresone-Ras-ogskredfare
/ / / .~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgyspet
N \ \ Sikringsone - Frisikt
/ / / Angitthensynsone - Bevaring kultumilis
] 1 | 8andlegging etterlov om kulturminner

Reg_u!eringspian-Jundiske linjer og punkt PE

~. Sikringsonegrense
. Angitthensyngrense
. Bandlegginggrense naverende

Requleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
labd Planforslag (Regulerings- og bebyggelsesplar

-~ Planens begrensning
. Faresonegrense
-—~"" Formalsgrense

- Byggegrense

s Regulert senterline
e Frisiktslinje

—.~"" Regulertkantkjgrebane
-~ Regulertfotgjengerfelt

""" Mailelinje/Avstandslinje
f Vegstegning/ fysisk speme
| Stenging av avkjgrsel
- Avkjgrsel
Abc P3skrift reguleringsformalfarealformal
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Kommuneplankart /1

Eiendom: 2005/761
Adresse:  Ytterspveien 21
Dato: 18.11.2020

Larvik kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-32

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen if. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Abc Bestemmelseorride tekst
Komrmuneplan-8egyggelse 0g anlegg (PBL2t
Boligbebyggelse - ndv=rende
Abc Boligbebyggelse - fremtidig
Ul Kjgpesenter- ndverende
Forretning - naverende
Abe Forretninger- fremtidig
. Tjenesteyting - navarende
@U  Neeringsbebyggelse - ndvarende
P Andre typerbebyggelse - navaerende
_ Uteoppholdsareal - ndvaerende
i Kombinertbebyggelse og anleggsformal - nd
Kommunept'an-Samﬂerdse!san!egg og tekms
Veg - niverende
Parkering - n3verende
Kommuneplan-Grgnnstruktur (PBL2008 §11
Gronnstruktur - ndverende
Naturomrade - ndvaerende
Turdrag - ndverende
Friomrade - navarende

Kommuneptan-Landbruk-,natur- og friluftsk

Landbruks-,natur- og friluftsform3l samtreir

Kommuneplan-8Bruk og vern av $jg og vass
Bruk ogvern av sjg og vassdrag medtilhgren

Kormmuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §i11-i
/. Faresone-Ras-ogskredfare

Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper

Angitthensynsone - Hensyn frilufisliv

Angitthensynsone - Hensyn grgnnstrukbur
Angitthensynsone - Bevaring naturmilig
Gjennomfg@ringsone - Fomyelse

B2ndlegging forregulering etter PBL - ndvzere
BAndlegging etterlov om naturvern - nvzerel
Bandlegging etterlov om kulturminner - ndvz

Kommunep!an-l_m je- og punktsymboler(PBL

Faresone grense

§ s

= ./' Angitthensyngrense
. Gjennomfg@ringgrense
. 83ndlegginggrense
~_-~" Bestemmelsegrense
Byggegrense
wo”""  Kraftledning - n8varende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
—

Planomride
-~ Planens begrensning
-~~~ Grensefor arealformal
Gang-/sykkelveg - ndvarende
Gang-/sykkelveg - framtidig
-~ Jernbane - framtidig
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Grunnkart

Eiendom: 2005/761
Adresse: Yitersgveien 21

Dato: 18.11.2020

Larvik kommune Malestokk: 1:1500

= Eiendomsgr. ngyaklig <= 10 cm

UTM-32

e Eizndomsgr, mindre neyaklig >200<=500 em =m == Eicndomsgr. omlvislet
e Fjendomsgr. middels nayaklig >10<=30 cm === Eipndomsgr. lite noyaklig >=500 cm
== Eiendomsgr mindre n@yaklig >30<=200 cm

- o Hislpelinje vedant

uviss = == == Hieipelinje punklieste

esemms  Hjelpelinje vannkanl

Hielpelinje Niktiv

uaenebes

Detle kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller awvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Utskriftsdato: 18.11.2020

Oversiktskart for eiendom 3805 - 2005/761//
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Utkast til kjgpekontrakt

Oppdragsnummer: 42-20-9004
Formidlingsnummer:

KJOPEKONTRAKT

ANDEL UNDER OPPF@RING

Kontraktens bestemmelser utfylles av lov om bustadoppfaring (bustadoppfgringslova) av
13. juni 1997 nr. 43 og annen bakgrunnsrett.

Mellom:

Yttersgveien 21 AS orgnr. 920140238

heretter kalt selger, og

heretter kalt kjgper, er det i dag inngatt falgende kjgpekontrakt:

1. SALGSOBJEKT
Kjgpekontrakten gjelder kjgp av prosjektert borettslagsleilighet (heretter kalt «andelen»
forelgpig betegnet XXXX i salgsprospektet for Denja Hage bygg A. Endelig betegnelse vil
farst foreligge etter borettslaget er stiftet og tildelt organisasjonsnummer og andelsnummer.
Borettslaget, Denja Hage bygg A og B borettslag blir eier av en selveide tomter som fradeles
fra gnr. 2005, bnr. 761 i Larvik kommune.
Med «andelen» menes i denne kontrakt boenheten med tilhgrende garasjeplass, boder,
parkeringsplass og de deler av tomtearealer og bebyggelse som er felles for alle boenhetene
i borettslaget.
Hjemmelshaver(e) til eiendommen er:

Yttersgveien 21 AS orgnr. 920140238
Andelens palydende skal vaere kr 5.000,-.

Pantesikret innskudd skal utgjare kr.
og andel fellesgjeld skal utgjare kr.

Initialer kjgper: Initialer selger:

112
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Utkast til kjgpekontrakt

Andelens areal fremgar av salgsdokumentasjonen som er vedlagt denne avtale. Arealene er
oppgitt som bruksareal og primaerrom (BRA og P-ROM) i henhold til NS 3940. Det endelige
areal kan erfaringsmessig avvike noe fra det omtrentlige areal som er angitt under
salgsgrunnlaget. Slike mindre justeringer i arealet skal ikke gi noen av partene rett til & kreve
hhv tilleggsvederlag eller avslag i prisen. Med mindre justeringer menes endringer inntil +/- 5
%.

| tillegg omfattes fglgende:

e 1 sportsbod garasjeanlegg
e 1 parkeringsplass i garasjeanlegg

e Andel av fellesarealer og tomtearealer som blir felles for alle andelseierne i
borettslaget

Nummering av boder og parkeringsplasser er omhandlet i salgsoppgaven.

Boligen inngar i prosjektet Denja Hage som er planlagt utbygd med ca. 73 leiligheter fordelt
pa flere byggetrinn.

Andelen skal oppfares slik det fremgéar av salgsoppgave mv. som fglger som vedlegg til
denne kontrakt.

2. KIGPESUM/ OMKOSTNINGER

Kjgpesummen for andelen utgjer som falger:

Kontraktsum / pantsikret innskudd: kr.
Overtagelse av andel fellesgjeld: kr.
Total kippesum / totalpris: kr.

Andelens fellesgjeld skal pa overtakelsesdagen/registreringsdagen ikke veere gkt som falge
av annet enn ev. palgpte og ikke betalte renter.

Dersom overtakelsesdagen og/eller registreringsdagen utsettes som fglge av bestilte tilvalg
eller andre forhold pa kjgperens side, er kjigperen innforstatt med at fellesgjelden kan gkes
som fglge av palgpte renter i den mellomliggende periode.

Fellesgjelden betjenes gjennom betaling av andelens forholdsmessige del av eiendommens
felleskostnader, som i henhold til driftsbudsjettet i eiendommens bygge- og finansieringsplan
er estimert til kr ,- pr. maned. Kjgper er innforstatt med at felleskostnadene vil bli
pavirket av borettslagets vedlikeholdsbehov, vedtak, rente pa fellesgjelden m.v. og at de
faktiske felleskostnader kan avvike fra budsijett.

Kjeper ma betale omkostninger uoppfordret til meglers klientkonto samtidig med
sluttoppgjgret.
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Kjgpesummen skal gjgres opp pa felgende mate:

Forskudd pa 10% av den totale kjispesummen innbetales ved kr.
signering av kontrakt nar selgers forbehold for igangsetting er frafalt

Innen overtagelsestidspunktet resterende innskudd kr.
Overtagelse andel fellesgjeld ved overtagelse kr.
Til sammen kr.

Kjgper skal i tillegg betale falgende omkostninger:

Tinglysingsgebyr-obligasjon BRL 480,-
Tinglysingsgebyr BRL-skjgte 480-
Panteattest kjagper 202-
Andelskapital 5.000-
Totalt kr. 6.132-

| tillegg kommer tinglysingsgebyr kr. 480,- og attestgebyr pa kr. 172,-, for hvert ekstra
pantedokument kjgper ansker tinglyst pa andelen i forbindelse med etablering av pant.
Omkostningene forfaller til betaling samtidig med sluttoppgjeret. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter og gebyrer.

3. ENDRINGS- OG TILLEGGSARBEID

Alle endrings- og/eller tilleggsarbeider som @nskes utfgrt skal avtales skriftlig med selger.
Kjaper kan ikke kreve & fa utfgrt endrings- og/eller tilleggsarbeid som endrer kjigpesummen
med mer enn 15 %, jf. bustadoppfaringslova § 9. Det skal inngas skriftlig avtale mellom
partene hvor endring av kjgpesum og ev. fristforlengelse skal fremkomme.

Kjgper kan endre spesifikasjoner for sin leilighet gjennom prosjektets fastsatte tilvalgsrutiner.
Det vil bli utarbeidet en egen tilvalgsmeny som viser hva man kan velge, til hvilken kostnad
og innen hvilken frist. Det er en forutsetning at endringene er i samsvar med krav i teknisk
forskrift.

Leiligheten som skal oppfares ligger i en blokk, hvor prisene pa den enkelte enhet og selgers
oppfering /leveranser i de ulike enheter er basert pa at oppferingen kan skje rasjonelt.
Kjaperen er derfor innforstatt med at han / hun ikke kan kreve endringer eller tilleggsarbeid
dersom dette vil medfare ulemper for selger som ikke star i forhold til kjgpers interesse i a
kreve endringen eller tilleggsarbeidet, herunder dersom endringen vil forsinke brukstillatelse
for boligblokken som helhet.

4. OPPGJ@R

Oppgjeret mellom partene foretas av meglerforetakets oppgjersavdeling:
BONO OppgjgrAS

Dette endrer ikke ansvarsforholdet som meglerforetaket har overfor kjgper og selger.
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Alle innbetalinger forbundet med denne kontrakt innbetales til meglers klientkonto nr.
25102096382, Larvikmeglern AS og merkes med kjgpers navn.

Kjgpers innbetalinger regnes ikke som betalt med befriende virkning fer innbetalt belap
er disponibelt pa meglerforetakets klientkonto.

Dersom det er avtalt at det skal innbetales forskudd, inntrer betalingsplikten straks garanti
etter bustadoppfaringslova § 12 er stilt.

Dersom garanti etter bustadoppferingslova § 47 ikke blir stilt er det innbetalte belgp
underlagt kjgpers radighet og kjeper opptjener renter av belgpet frem til det ev. stilles garanti
eller andelen er overdratt til kjgper.

Dersom kjgpesummen ikke blir innbetalt til meglerforetakets klientkonto i rett tid eller ev.
lanedokumenter i tinglysingsklar stand ikke er meglerforetakets oppgjgrsavdeling i hende
innen overtakelse, svarer kjgper den til enhver tid fastsatte forsinkelsesrente iht.
forsinkelsesrenteloven, til selger. Forsinkelsesrente beregnes av hele kjgpesummen, med
fratrekk av ev. innbetalt og disponibelt forskudd, frem til hele kigpesummen samt
omkostninger er innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto. Fullt oppgjer anses
ikke innbetalt far ogsa ev. palgpte forsinkelsesrenter er innbetalt. Dette avtalepunkt gir ikke
kjgper rett til & forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Betaling for ev. endrings- og/eller tilleggsarbeider bestilt giennom selger, faktureres direkte
fra selger nar vedkommende endrings- og/eller tilleggsarbeider er utfart. Belgpet innbetales
til klientkonto nr. 25102096382, Larvikmeglern AS, merkes med kjgpers navn, og ma vaere
innbetalt senest ved overtakelse, jf. avtalens punkt 8. Dersom forfall pa faktura er forut for
overtakelse og belgpet skal utbetales selger, ma selger stille garanti i henhold til
bustadoppferingslova § 47.

Far noen del av kjgpesum blir utbetalt selger ma hjemmel til andelen vaere overfort kjgper, jf.
bustadoppferingslova § 46. Alternativt ma selger stille garanti etter bustadoppferingslova §
47.

Selger gjares oppmerksom pa at det normalt tar 2-3 uker fra overtakelse til utbetaling av
oppgjer. Dette grunnet behandlingstid hos Statens Kartverk, postgang samt transaksjonstid
banker imellom.

Dersom kjgper gnsker a paberope seg mangler ved overtakelse eller noe av belgpet pa
annen mate er omtvistet ved overtakelse, kan ikke selger holde tilbake ngkler eller nekte a
overlevere andelen dersom kjgper foretar betaling av det omtvistede belgpet til meglers
klientkonto eller til en sperret bankkonto som bare kan disponeres av kjgper og selger i
fellesskap. Meglerforetaket eller bank skal imidlertid kunne foreta utbetalingen fra kontoen i
samsvar med rettskraftig dom eller annen avgjerelse som har virkning som rettskraftig dom.

Kjaper har iht. bustadoppfgringslova § 49 deponeringsrett for omtvistet belgp og kan kreve
overtakelse og hjemmelsoverfgring. Selger kan etter forsinkelsesrenteloven kreve
forsinkelsesrente for belgp som ev. urettmessig er deponert for mye. Dette gjelder ikke
dersom partene har avtalt at et bestemt belgp som skal holdes tilbake i pavente av retting.

Dersom det ett ar etter at andelen er overtatt fortsatt ikke er dokumentert at vilkarene for
utbetaling til entreprengr er oppfylt, gis oppdragsansvarlig fullmakt til & sette det omstridte
belgp pa en egen konto i norsk bank, hvor utbetaling krever begge parters samtykke.
Alternativt kan pengene deponeres i Norges bank etter lov om deponering i gjeldshgve av
17. februar 1939 nr. 1.
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Meglerforetaket er underlagt lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
(hvitvaskingsloven) med tilhgrende forskrift. Det falger av hvitvaskingsloven at
meglerforetaket er forpliktet til & gjennomfere kundetiltak overfor begge partene i handelen.
Dette innebeerer at bade selger og kjeper forplikter seg til & fremlegge gyldig legitimasjon slik
at identitet kan bekreftes fgr handelen gjennomferes. Dersom kundetiltak ikke kan
gjennomfares er meglerforetaket palagt a avsta fra gjennomfaring av oppgjeret. Partene er
selv ansvarlig for eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfegre uten at det kan anfgres
et kontraktsrettslig ansvar overfor meglerforetaket.

5. GARANTI

Selger skal stille garanti etter bustadoppfaringslova § 12 straks etter avtaleinngaelse eller
straks etter at forbehold beskrevet i punkt 17 er bortfalt.

Garantien skal gjelde fra tidspunkt for avtaleinngaelse og til fem ar etter overtakelse.
Garantien skal tilsvare minst 3 % av total kjgpesum uten tilleggsarbeider frem til overtakelse
og minst 5 % etter overtakelse.

Dersom det er avtalt at det skal innbetales forskudd ved avtaleinngaelse ma selger stille
garanti etter bustadoppferingslova § 47 for & fa instruksjonsrett over midlene.

6. HEFTELSER

Kjaper er forelagt utskrift av grunnboken for den eiendom borettslagets eiendom er en del av
og har gjort seg kjent med innholdet av denne.

Kjaper er kjent med eiendommens servitutter og overtar disse slik de fremkommer av
grunnboken. Kjaper aksepterer at det pa eiendommen kan paheftes servitutter/erkleeringer
som matte bli pakrevd av offentlig myndighet, herunder erkleering som regulerer drift og
vedlikehold av fellesomrader og energi/nettverk m.m.

Selger gir herved Larvikmeglern AS ugjenkallelig fullmakt til & innfri, ev. midlertidig innfri for
overfering til annet panteobjekt, de pengeheftelser som kjgper ikke skal overta.

Innfrielse av pengeheftelser skjer ved at megler, etter & ha mottatt kigpesummen, benytter
de ngdvendige deler av kjigpesummen til & innfri pantegjeld som ikke skal overtas av kjgper
og paser at panthaver besgrger panteheftelsene slettet.

Selger garanterer at andelen pa overtakelsestidspunktet vil vaere fri for andre pengeheftelser
enn de kjgper ev. skal overta i henhold til denne kontrakt.

Selger garanterer at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art pa for den eiendom
borettslagets eiendom er en del av, herunder utpantings- og/eller utleggsforretninger, utover
det pantattesten viser. Selger forplikter seg til & umiddelbart underrette kjgper og
oppdragsansvarlig dersom slike forretninger blir avholdt innen tinglysing av
hjemmelsdokument finner sted. Videre forplikter selger seg til & betale alle avgifter m.v. som
vedrgrer eiendommen og som er forfalt eller forfaller til betaling fgr overtakelse. Selger gir
meglerforetakets oppgjersavdeling ugjenkallelig fullmakt til & innfri ev. krav som ikke er betalt
pa oppgjerstidspunktet.

Pantedokumenter til sikkerhet for andelseiernes innskudd og borettslagets fellesgjeld skal
tinglyses som heftelser pa borettslagets eiendom innen overtakelsesdagen.
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7. TINGLYSING OG SIKKERHET

Selger har utstedt pantedokument med uradighetserklzering til Larvikmeglern AS.
Meglerforetaket foretar tinglysing av denne for selgers regning. Pantedokumentet tjener som
sikkerhet for den til enhver tid utbetalte del av kigpesummen og all utbetaling til selger skal,
inntil tinglysning av hjemmelsdokument finner sted, ha sikkerhet innenfor kjispesummens
ramme.

Ved underskrift av denne kontrakt skal selger utstede hjemmelsdokument pa andelen til
kigper. Hiemmelsdokumentet oppbevares hos Larvikmeglern AS, som besgrger dette tinglyst
nar kjgper har innbetalt fullt oppgjer, styrets godkjennelse av kjgper foreligger dersom dette
falger av borettslagets vedtekter og andelen er overtatt av kjaper.

Partene gir Larvikmeglern AS fullmakt til & pafgre andelsbetegnelse pa hjiemmelsdokumentet
nar dette foreligger.

All tinglysning av dokumenter pa andelen skal foretas av meglerforetakets oppgjersavdeling.
Dokumenter som skal tinglyses ma snarest overleveres oppdragsansvarlig i undertegnet og
tinglysingsklar stand.

8. OVERTAKELSE

Boligene planlegges ferdigstilt 2./3. kvartal 2023 under forutsetning av at byggebeslutning blir
tatt innen 30.11.2021. Det forventede tidspunktet for ferdigstillelse gjelder ikke som en
bindende frist for endelig overtagelse.

Nar byggebeslutning er tatt vil selger fastsette en overtagelsesperiode pa inntil 3 maneder.
Senest 10 uker for ferdigstillelse skal selger varsle om overtagelsesdato.

Selger forbeholder seg retten til & kunne overlevere tidligere enn anslaget over dersom
fremdriften tillater det og dette synes hensiktsmessig. Selger skal i et slikt tilfelle varsel
kjgper om dette minst to maneder for det nye overtagelsestidspunktet og eksakt
overtagelsesdato skal gis med minst 14 dagers varsel.

Dersom selger ferdigstiller andelen i god tid fer overtakelsesperioden beskrevet i 2.ledd
ovenfor, kan selger kreve overtakelse inntil fire maneder for denne fristen. Selger skal
skriftlig varsle kjgper om dette minimum to maneder for det nye overtakelsestidspunktet. Det
eksakte overtakelsestidspunktet skal gis med minst 14 dagers skriftlig varsel. Kopi av varsel
om overtakelse skal selger sende megler.

Selger skal fremlegge ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse far overlevering til kjgper.
Selger skal overlevere andelen i ryddig og rengjort stand (byggvask).

Eiendommen skal overtas ved overtakelsesforretning hvor begge parter deltar. Kjgper skal
skriftlig anmerke i overtakelsesprotokollen eventuelle forhold som paberopes som mangel
ved eiendommen, samt belgp kjaper vil holde tilbake i oppgjaret pa grunn av disse.
Overtakelsesprotokollen skal signeres av begge parter.

Dersom ikke annet er avtalt, utleveres ngklene til andelen ved overtakelsesforretningen
safremt fullt oppgjer er bekreftet innbetalt. Dersom selger utleverer ngkler for innbetaling,
baerer selger selv risikoen for dette.
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Kjaper kan nekte overtakelse dersom andelen pa overtakelsestidspunktet har feil og/eller
mangler som gir rimelig grunn for nektelsen. Selger forplikter seg da til innen rimelig tid &
utbedre alle feil og/eller mangler som blir protokollert under befaringen.

Dersom kjgper til tross for varsling ikke meter til overtakelsesforretning, anses andelen
overlevert.

Risikoen for andelen gar over pa kjgper nar kjgper har overtatt andelen. Hvis andelen ikke
overtas til avtalt tid, og arsaken ligger hos kj@per, har kjgper risikoen fra det tidspunkt
andelen kunne veert overtatt.

Nar risikoen for andelen er gatt over pa kjoper, faller ikke kjgpers plikt til & betale
kispesummen bort ved at andelen blir gdelagt eller skadet som fglge av en hendelse som
selger ikke svarer for.

Hva gjelder utvendige og innvendige fellesarealer vises det til pkt. 15.

9. SELGERS SANKSJONER

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av kijgpesummen oversittes med 30
— tretti - dager eller mer, betraktes oversittelsen som et vesentlig kontraktsbrudd som gir
selger rett til & heve avtalen. Far selger gjgr hevingsretten gjeldende plikter han & gi kjgper
forutgaende skriftlig varsel. Kjgper er innforstatt med at selgers omkostninger og ev. tap i
forbindelse med et dekningssalg ma dekkes av kjaper.

Mislighold som nevnt skal anses som tvangsgrunnlag etter Lov om tvangsfullbyrdelse av 26.
juni 1992 nr. 86 § 13-2 (3) bokstav €).

10. SELGERS FORSINKELSE

Dersom selger oversitter avtalte tidsfrister kan kjgper etter bustadoppferingslova kap. 3
kreve dagmulkt, holde igjen vederlag, kreve erstatning eller heve avtalen. Dagmulkt kan bare
kreves dersom overtakelse av andelen blir forsinket og ikke dersom avtalte delfrister
oversittes. Dagmulkt tilsvarer 0,75 promille av samlet vederlag fra avtalt overtakelsesdato og
frem til overtakelse finner sted. Dagmulkt kan ikke kreves for mer enn 100 dager, jf.
bustadoppfaringslova § 18.

Selger har krav pa tilleggsfrist dersom kj@gper @nsker endrings- og/eller tilleggsarbeider.

Tilsvarende gjelder dersom det i byggeperioden inntreffer streik, lockout eller oppstar andre
forhold som ligger utenfor selgers kontroll, jf. bustadoppfaringslova § 11. Det er videre et

vilkar for rett til tilleggsfrist at selger varsler kjgper uten ugrunnet opphold etter at selger ble
oppmerksom pa forholdet som gir grunnlag for krav pa forlengelse, jf. bustadoppfagringslova

§ 11 (4).
11. SELGERS OPPLYSNINGSPLIKT/KJGPERS UNDERSGKELSESPLIKT

Andelen skal veere i samsvar med krav stilt i lov eller i medhold av lov og som er gjeldende
pa tidspunktet for ssknad om rammetillatelse.

Andelen kan ha mangel dersom kjaper ikke far opplysning om forhold ved den som selger
kjente eller matte kjenne til, og som kjgper hadde grunn til & regne med a fa. Det samme
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gjelder dersom andelen ikke svarer til opplysning som er gitt i annonse, salgsoppgave eller
annen markedsfgring pa vegne av selger. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
fra at opplysningen har innvirket pa avtalen og at opplysningen ikke er rettet i tide pa en
tydelig mate.

Kjaper kan ikke gjgre gjeldende som mangel, forhold ved andelen kjgper kjente eller burde
blitt kjent med fgr avtaleinngaelsen.

12. BYGNINGSMESSIG BESKRIVELSE

Arbeidet skal utfgres etter god handverksmessig standard i samsvar med den
bygningsbeskrivelse som er gitt og med det utstyr mv. som fglger av salgsoppgaven med
vedlegg.

I nye bygg vil det normalt oppsta svinnriss, sprekker i tapet, maling, parkett mv. pa grunn av
utterking av materialer. Det papekes spesielt at sprekker i materialoverganger og mellom
tak/vegg og i hjerner, skjgter og sammenfgyninger ikke kan kreves utbedret sa lenge disse
ikke innebeerer avvik fra god handverksmessig standard.

Selger har rett til & foreta mindre endringer i konstruksjon, materialvalg, rerfaringer og
lignende som ikke reduserer eiendommens kvalitet, uten at dette gir rett til reduksjon av
kjispesummen. Tilsvarende kan selger foreta endringer i fellesareal, bygningskropp med
tilhgrende tekniske anlegg samt utvendige arealer. Selger skal s langt det er praktisk mulig
informere kjaper skriftlig om slike endringer.

13. MANGLER

Dersom andelen har mangler kan kjgper pa de vilkar som fglger av bustadoppferingslova
kap. IV kreve oppfyllelse, retting, prisavslag, erstatning, heving og/eller holde tilbake en
forholdsmessig del av kjgpesummen.

Dersom kjgper vil gjgre gjeldende at det foreligger mangel ved andelen ma han reklamere
skriftlig overfor selger innen rimelig tid etter at mangelen ble oppdaget eller burde blitt
oppdaget. Partene plikter a iverksette de tiltak som med rimelighet kan forlanges for a
begrense omfanget av ev. skader som fglge av mangelen.

Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 ar etter overtakelsen. Den absolutte
reklamasjonsfristen gjelder selv om mangelen ikke kunne oppdages pa et tidligere tidspunkt.

Dersom det oppstar mangler hvor kostnadene ved utbedring er urimelig i forhold til den
betydning manglene har for andelens bruksverdi, har selger rett il a gi kjgper prisavslag i
stedet for & foreta utbedring.

Selger skal utbedre ev. mangler sa snart som mulig og senest innen 3 maneder etter at
selger har mottatt reklamasjonen fra kjgper. Kjaper forplikter seg til & gi selger og selgers
representanter adgang til andelen, og mulighet for & gjiennomfare utbedringsarbeider, pa
hverdager mellom kI. 08.00 og 17.00.

14. ETTARSBEFARING
Ett ar etter overtakelse skal selger innkalle til en felles befaring pa andelen, jf.
bustadoppfaringslova § 16.
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Ved ettarsbefaringen skal partene i fellesskap gjennomga andelen. Kjgper skal pavise
forhold kjgper mener er mangelfulle. Fristene beskrevet i punkt 13 ovenfor er dog gjeldende
ogsa i perioden mellom overtakelse og ettarsbefaringen. Selger hefter ikke for mangler som
skyldes uriktig bruk av andelen eller skader pafert av kjgper. Selger er ikke forpliktet til a
foreta reparasjoner som er & anse som ordinzert vedlikehold.

Mangler og feil som blir avdekket forplikter selger seg til a protokollere og utbedre sa snart
som mulig og senest innen 3 maneder etter befaringen.

15. UTVENDIGE OG INNVENDIGE FELLESAREALER

Andelen skal leveres med opparbeidelse av utvendige arealer og beplantning iht. vedlagte
forelapige utomhusplan.

Partene er innforstatt med at tomtearealet ikke er ngyaktig oppmailt.

Ved opparbeidelsen forbeholder selger seg retten til & foreta mindre justeringer og endringer
som er ngdvendige som fglge av offentlige palegg eller tilpasninger i forhold til tekniske
Iasninger. Selger skal sa langt det er praktisk mulig informere kjgper skriftlig om slike
endringer.

Inntil samtlige hus pa byggefeltet er ferdigstilt har selger rett til & ha anleggsmaskiner, utstyr
o.l. stdende pa omradet. Ev. skader som paferes eiendommen skal selger utbedre. Det
forutsettes at kjgper har rimelig adkomst til andelen.

Kjaper er kjent med at utvendige arealer vil kunne bli ferdigstilt, og overtakelsesforretning pa
disse arealene kan bli avholdt, etter overtakelse av andelen.

Dersom de utvendige arealene ikke er ferdigstilt ved overtakelse av andelen, aksepterer
partene at 3 % av kjigpesummen holdes tilbake pa meglers klientkonto dersom annet belap
ikke er avtalt. Renter tilfaller selger.

Ev. gjenstdende arbeider skal utfgres sa snart arbeidet praktisk kan utferes av hensyn til
arstid og avrig fremdrift i prosjektet. Selger er forpliktet til & ferdigstille arbeidet og fremskaffe
ferdigattest innen rimelig tid og senest fgr den midlertidige brukstillatelsen er utlgpt.

Nar borettslaget er etablert og overtakelse av fellesarealer skal foretas, skal selger innkalle
styret til overtakelsesforretning for borettslagets fellesarealer. Kjgper gir ved denne avtale
styret fullmakt til & gjennomfare overtakelsesforretning.

Selger skal fra overtakelsesbefaringen protokollere at kjgper samtykker til at det tilbakeholdte
belgp utbetales selger, slik at verdien av gjenstaende arbeider samsvarer med summen av
tilbakeholdte belgp. Renter tilfaller selger.

Punkt 13 om mangler er ogsa gjeldende for utvendige og innvendige fellesarealer.

16. FORSIKRINGER

Selger forplikter seg til & holde bygningen(e) forsikret frem til overtakelse. Forsikringen
gjelder ogsa materialer som er tilfart eiendommen, jf. bustadoppferingslova § 13 siste ledd. |
brann- eller annet skadetilfelle, tilfaller erstatningssummen selger, som snarest mulig plikter
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a gjenopprette skaden. Etter overtakelse vil borettslaget tegne egen forsikring for bygningene
som inngdr i borettslaget. Selger skal se til at borettslaget har tegnet slik forsikring far selger
avvikler sin forsikring.

Kjaper tegner egen innbo- og lgsareforsikring fra overtakelse.

17. FORBEHOLD

Selger tar forbehold om at det ma selges 10 av 32 enheter (i bygg A og/eller B) fgr
byggestart kan besluttes, samt at tilfredsstillende finansiering oppnas. Videre tar selger
forbehold om at det oppnas ngdvendige offentlige godkjenninger for prosjektet slik det er
presentert og i trad med selgers planer. Forbeholdene skal vaere avklart eller slettet innen
30.11.2021.

Dersom overnevnte forbehold ikke er avklart innen fristen kan selger velge a ikke realisere
prosjektet. Ved eventuell senere avklaring endres
ferdigstillelsestidspunkt/innflyttingstidspunkt tilsvarende. Kjgper kan innen en uke etter
30.11.2021 skriftlig trekke seg fra avtalen dersom ikke selger har avklart/ slettet sine
forbehold.

For gvrige forbehold vises det til salgsprospektet.

Ekstraordinaert forbehold:

Pa grunn av smittefare og smitteverntiltak iverksatt i forbindelse med korona-pandemien i
mars 2020 er igangsetting/fremdrift/ferdigstilling av prosjektet usikker.

Utbygger/selger tar derfor forbehold om endring av alle tidspunkter for
igangsetting/fremdrift/ferdigstilling/overtakelse i salgsprospekt, kigpekontrakt og annen
salgsdokumentasjon inntil smittefaren, smitteverntiltakene og virkningene av disse er avklart
for utbygger/selger.

18. BORETTSLAGET

Borettslaget vil bli stiftet ved seksjonering, og vil séledes veere etablert ved kjgpers
overtakelse. Eierbrgken vil bli fastsatt ved seksjoneringen. Forholdet mellom andelseierne vil
reguleres av borettslagsloven og borettslagets vedtekter. Utkast til vedtekter for borettslaget
er vedlagt denne kontrakt. Det tas forbehold om endringer i disse forut for overdragelse til
kjgper. Vedtektene vil bli bindende ved kommunens seksjoneringsvedtak.

Borettslaget ivaretar drift og vedlikehold av fellesarealer som ikke reguleres som
tilleggsarealer iht. borettslagets vedtekter.

Alle andelseiere i borettslaget ma svare for sin forholdsmessige andel av
forpliktelser/fellesutgifter overfor borettslaget. Fordelingsngkkel for fordeling av utgifter
reguleres i vedtektene.

Andelens manedlige felleskostnader er stipulert til kr for farste driftsar.
Felleskostnadene skal betales fra overtakelse av andelen.

Kjaper er kjent med at felleskostnadene vil bli pavirket av borettslagets vedlikeholdsbehov,
borettslagets egne vedtak, rente pa fellesgjelden mv. Det tas forbehold om at selger kan
justere felleskostnadene som fglge av endringer.
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Selger har engasjert Larvik Boligbyggelag som forretningsfarer for borettslaget. Borettslaget
forplikter seg til a tre inn i denne avtalen.

19. AVBESTILLING

Kjgper kan avbestille ytelsen eller deler av denne, jf. bustadoppfaringslova §§ 52-54.
Avbestillingsgebyr vil bli fastsatt etter bestemmelsene i bustadoppfgringslova.

20. VIDERESALG AV KONTRAKTSPOSISJON

Kontraktsposisjonen kan videreselges under forutsetning av at selger far dokumentasjon pa
at ny kjgper trer inn i kontrakten (med tillegg av ev. endrings-/tilleggsavtaler) med de samme
rettigheter og forpliktelser som den opprinnelige kjgper. Det ma ogséa fremlegges
tilfredsstillende finansieringsbekreftelse. Ved videresalg palgper et administrasjonsgebyr
med kr 30.000,- inkl. mva.

21. ANNET

Ved besgk pa byggeplassen fgr overtakelse skal kjgper alltid veere i folge med en
representant fra selger. All annen ferdsel pa byggeplassen er beheftet med stor grad av
risiko og er forbudt.

Selger forbeholder seg retten til enhver prisjustering pa ev. gvrige andeler i prosjektet.

Uansett om prisforlangende for tilsvarende andel i tidsrommet etter kontraktsinngaelsen blir
justert opp eller ned, kan ingen av partene av den grunn kreve prisavslag eller pristillegg.

22. SAMTYKKE TIL BRUK AV ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

Partene samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon der denne avtale eller
bustadoppferingslova krever skriftlighet.

23. VERNETING

Partene vedtar eiendommens verneting som rett verneting for tvister etter denne kontraki.

Initialer kjaper: Initialer selger:

1112
DENJA HAGE - VEDLEGG SIDE 45



Utkast til kjgpekontrakt

24. VEDLEGG

Falgende dokumenter er fremlagt for partene og er ved signering av denne kjgpekontrakt
gjort til en del av herveerende avtale:

Salgsprospekt m/vedlegg, datert 03.03.2021

Prisliste med stipulerte felleskostnader, lanebetingelser mm. datert 16.03.2021
Grunnboksutskrift, datert 20.11.2020

Innhentede opplysninger fra Larvik kommune vedr. bla. reguleringsforhold
Bustadoppferingslova

Utkast til vedtekter for borettslaget, datert 02.03.2021

Dersom selger og kj@per signerer kigpekontrakten pa papir, vil kigpekontrakten veaere
utferdiget i 3 - tre - likelydende eksemplarer hvorav hver av partene beholder ett — 1 -
eksemplar og ett — 1 - eksemplar oppbevares hos meglerforetaket. Dersom kjgpekontrakten
signeres ved bruk av e-signering (bank-1D), vil partene motta melding nar kjgpekontrakten er
signert av begge parter. Den elektronisk signerte kjgpekontrakten kan fas tilsendt pa
foresparsel.

Kjepekontrakter oppbevares hos meglerforetaket i 10 ar etter signering.

Sted/dato: Sted/dato:
Kigper: Selger:

Yttersgveien 21 AS
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VEDTEKTER
for Denja Hage borettslag org. nr. ................. tilknyttet Larvik boligbyggelag vedtatt pa
stiftelsesmgtet den......... , sist endret den.........

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Denja Hage borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Larvik kommune og har forretningskontor i Larvik kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Larvik boligbyggelag som er forretningsfagrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5 000, -.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om 3
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget &8 godkjenne erververen som andelseier, m8 melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

DENJA HAGE - VEDLEGG SIDE 47



Utkast til vedtekter

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til 3
gjore forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for 3 gjgre forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gdr den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m3 overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pd stedet, pd
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller p& annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig

aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene m3 ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.
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(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak p& eiendommen som
er ngdvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Andre tiltak enn de nevnt i pkt. 4, herunder eventuell innglassing av balkonger eller
sol- og vindavskjerming, skal godkjennes av styret i borettslaget og ev.
bygningsmyndighetene for & sikre en helhetlig utfgrelse og harmonerende fargevalg.
Tiltak som faller inn under pkt. 8-3 (2) nr. 1, jf. borettslagsloven § 8-9, 1. ledd nr. 1,
krever i tillegg samtykke fra generalforsamlingen.

(6) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2  Eksklusiv bruksrett til deler av fellesarealet

(1) Leilighetene i 1. etasje har eksklusiv bruksrett til uteoppholdsareal ved terrasser
(benevnt hage i salgstegningene). Arealet avgrenses delvis med hekk eller beplantning.
Endelig avgrensning av areal fastsettes ifbm. med opparbeidelse av uteomradet. Foruten
hekk opparbeides dette arealet med plen. Eventuell ytterligere beplantning i dette
omradet ma veere i plantekasser/krukker som skal vedlikeholdes av andelseier. Tiltak
som endring i hekk, inngjerding, plattinger, levegger eller lignende skal godkjennes av
styret i borettslaget for & sikre en helhetlig utfarelse, jf. pkt. 4-1. Hekk/beplantning og
plen vil stelles og vedlikeholdes som gvrig fellesareal av borettslaget.

(2) Leilighetene i 1. etasje har eksklusiv bruksrett til en avgrenset uteplass til hver
leilighet p& byggets svalgangsside som vist pa salgstegningene.

(3) Midtleilighetene i 2.-4. etasje har eksklusiv bruksrett til hver sin mindre uteplass pa
svalgang som vist pd salgstegningene.

(4) Mgblering og bruk av uteplasser skal ikke veere til hinder eller sjenanse for gvrige
andelseiere eller til hinder for drift og vedlikehold av borettslaget.

(5) Tiltakshaver vil veere ansvarlig for vedlikehold av egne eventuelle egne tiltak.

4-3 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opptil tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
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Har laget ikke sendt svar pd skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en
méaned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil
30 dogn i Igpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o.l.

(4) Den enkelte andelseier har vedlikeholdsplikt for alle bygningsmessige oppfgringer og
installasjoner, herunder innglassing, sol- og vindavskjerming, i tilknytning til
andelseierens bolig og arealer med eksklusiv bruksrett, som ikke var en del av
standardleveransen fra utbyggeren. Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige utskiftinger.

Andelseier m3 for egen regning fjerne eventuelle bygningsmessige oppfgringer og
installasjoner dersom det er pakrevd av hensyn til borettslagets interesser, for eksempel
i forbindelse med ngdvendig vedlikehold.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart
ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for @ utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s3 langt
plikten ikke ligger pd andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner
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gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjsr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 forste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 3
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pa tidspunktet
da tvangsdekning besluttes gjennomfart skal legges til grunn for beregningen.
Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha vaert betalt etter at det har innkommet en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
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(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre medlemmer
med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stdr stemmene likt,
gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller @ knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 3 ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert 8r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
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Utkast til vedtekter

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst dtte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles p& ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av eventuell arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig p@ generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen p3 forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt
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Utkast til vedtekter

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget,
jf. borettslagslovens § 7-12:

- vilkdr for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf. lov om boligbyggelag av samme dato.
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